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Глава 7. Предложения по строительству, реконструкции и техническому

перевооружению источников тепловой энергии.

7.1. Описание условий организации централизованного теплоснабжения,

индивидуального теплоснабжения, а также поквартирного отопления.

Согласно статье 14 ФЗ №190-ФЗ «О теплоснабжении» от 27.07.2010 

года, подключение теплопотребляющих установок и тепловых сетей к 

потребителям тепловой энергии, в том числе застройщиков к системе 

теплоснабжения осуществляется в порядке, установленном законодательством о 

градостроительной деятельности для подключения объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, с учетом 

особенностей, предусмотренных ФЗ №190-ФЗ «О теплоснабжении» и правилами 

подключения к системам теплоснабжения, утвержденными Правительством 

Российской Федерации.

Подключение осуществляется на основании договора на подключение к

системе теплоснабжения, который является публичным для теплоснабжающей

организации, теплосетевой организации. Правила выбора теплоснабжающей

организации или теплосетевой организации, к которой следует обращаться

заинтересованным в подключении к системе теплоснабжения лицам и которая не

вправе отказать им в услуге по такому подключению и в заключении

соответствующего договора, устанавливаются правилами подключения к системам

теплоснабжения, утвержденными Правительством Российской Федерации.

При наличии технической возможности подключения к системе

теплоснабжения и при наличии свободной мощности в соответствующей точке

подключения отказ потребителю, в том числе застройщику в заключении договора

на подключение объекта капитального строительства, находящегося в границах

определенного схемой теплоснабжения радиуса эффективного теплоснабжения, не

допускается. Нормативные сроки подключения к системе теплоснабжения этого

объекта капитального строительства устанавливаются правилами подключения к

системам

теплоснабжения, утвержденными Правительством Российской Федерации.

В случае технической невозможности подключения к системе теплоснабжения

объекта капитального строительства вследствие отсутствия свободной мощности в
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соответствующей точке подключения на момент обращения соответствующего 

потребителя, в том числе застройщика, но при наличии в утвержденной в 

установленном порядке инвестиционной программе теплоснабжающей организации 

или теплосетевой организации мероприятий по развитию системы теплоснабжения 

и снятию технических ограничений, позволяющих обеспечить техническую 

возможность подключения к системе теплоснабжения объекта капитального 

строительства, отказ в заключении договора на его подключение не допускается. 

Нормативные сроки его подключения к системе теплоснабжения устанавливаются в 

соответствии с инвестиционной программой теплоснабжающей организации или 

теплосетевой организации в пределах нормативных сроков подключения к системе 

теплоснабжения, установленных правилами подключения к системам 

теплоснабжения, утвержденными Правительством Российской Федерации. 

В случае технической невозможности подключения к системе теплоснабжения 

объекта капитального строительства вследствие отсутствия свободной мощности в 

соответствующей точке подключения на момент обращения соответствующего 

потребителя, в том числе застройщика, и при отсутствии в утвержденной в 

установленном порядке инвестиционной программе теплоснабжающей организации 

или теплосетевой организации мероприятий по развитию системы теплоснабжения 

и снятию технических ограничений, позволяющих обеспечить техническую 

возможность подключения к системе теплоснабжения этого объекта капитального 

строительства, теплоснабжающая организация или теплосетевая организация в 

сроки и в порядке, которые установлены правилами подключения к системам 

теплоснабжения, утвержденными Правительством Российской Федерации, обязана 

обратиться в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на 

реализацию государственной политики в сфере теплоснабжения, или орган местного 

самоуправления, утвердивший схему теплоснабжения, с предложением о включении 

в нее мероприятий по обеспечению технической возможности подключения к 

системе теплоснабжения этого объекта капитального строительства. Федеральный 

орган исполнительной власти, уполномоченный на реализацию государственной 

политики в сфере теплоснабжения, или орган местного самоуправления, 

утвердивший схему теплоснабжения, в сроки, в порядке и на основании критериев, 
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которые установлены порядком разработки и утверждения схем теплоснабжения, 

утвержденным Правительством Российской Федерации, принимает решение о 

внесении изменений в схему теплоснабжения или об отказе во внесении в нее таких 

изменений. В случае, если теплоснабжающая или теплосетевая организация не 

направит в установленный срок и (или) представит с нарушением установленного 

порядка в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на 

реализацию государственной политики в сфере теплоснабжения, или орган местного 

самоуправления, утвердивший схему теплоснабжения, предложения о включении в 

нее соответствующих мероприятий, потребитель, в том числе застройщик, вправе 

потребовать возмещения убытков, причиненных данным нарушением, и (или) 

обратиться в федеральный антимонопольный орган с требованием о выдаче в 

отношении указанной организации предписания о прекращении нарушения правил 

недискриминационного доступа к товарам. 

В случае внесения изменений в схему теплоснабжения теплоснабжающая 

организация или теплосетевая организация обращается в орган регулирования для 

внесения изменений в инвестиционную программу. После принятия органом 

регулирования решения об изменении инвестиционной программы он обязан учесть 

внесенное в указанную инвестиционную программу изменение при установлении 

тарифов в сфере теплоснабжения в сроки и в порядке, которые определяются 

основами ценообразования в сфере теплоснабжения и правилами регулирования цен 

(тарифов) в сфере теплоснабжения, утвержденными Правительством Российской 

Федерации. Нормативные сроки подключения объекта капитального строительства 

устанавливаются в соответствии с инвестиционной программой теплоснабжающей 

организации или теплосетевой организации, в которую внесены изменения, с учетом 

нормативных сроков подключения объектов капитального строительства, 

установленных правилами подключения к системам теплоснабжения, 

утвержденными Правительством Российской Федерации. 

Таким образом, вновь вводимые потребители, обратившиеся соответствующим 

образом в теплоснабжающую организацию, должны быть подключены к 

централизованному теплоснабжению, если такое подсоединение возможно в 

перспективе. С потребителями находящимися за границей радиуса эффективного 
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теплоснабжения, могут быть заключены договора долгосрочного теплоснабжения 

по свободной (обоюдно приемлемой) цене, в целях компенсации затрат на 

строительство новых и реконструкцию существующих тепловых сетей, и 

увеличению радиуса эффективного теплоснабжения. 

Существующие и планируемые к застройке потребители, вправе использовать 

для отопления индивидуальные источники теплоснабжения. 

Использование автономных источников теплоснабжения целесообразно в 

случаях: 

- значительной удаленности от существующих и перспективных 

тепловых сетей; 

- малой подключаемой нагрузки (менее 0,01 Гкал/ч); 

- отсутствия резервов тепловой мощности в границах застройки на 

данный момент и в рассматриваемой перспективе; 

- использования тепловой энергии в технологических целях. 

Непременное условие существования и развития систем централизованного 

теплоснабжения – высокая плотность тепловой нагрузки. Отсутствие одного из 

звеньев, отвечающего за транспорт теплоносителя – тепловые сети, определяет 

условия создания индивидуального теплоснабжения. При этом генерация тепла и 

системы теплопотребления располагается в непосредственной близости друг от 

друга, а тепловые сети имеют минимальную длину. 

Поквартирное отопление является разновидностью индивидуального 

теплоснабжения и характеризуется тем, что генерация тепла происходит 

непосредственно у потребителя в квартире. Условия организации поквартирного 

отопления во многом схожи с условиями создания индивидуального 

теплоснабжения. 
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7.2. Описание текущей ситуации, связанной с ранее принятыми в соответствии

с законодательством Российской Федерации об электроэнергетике решениями

об отнесении генерирующих объектов к генерирующим объектам, мощность

которых поставляется в вынужденном режиме в целях обеспечения надежного

теплоснабжения потребителей.

На основании проведенных расчетов, и проанализировав существующее

положение можно сделать следующие выводы.

В связи со значительным отключением абонентов от сети центрального

отопления, связанным с переходом жилого сектора на индивидуальное

поквартирное отопление, произошло нарушение гидравлического режима работы

всей системы центрального теплоснабжения (нарушение нормируемых значений

скоростей в трубопроводе системы теплоснабжения, значения перепада давления на

входе к потребителю, нарушение температурного режима работы все системы

центрального теплоснабжения), а также крайней изношенностью насосного

оборудования тепловых источников.

На данный момент использование следующих котельных:

котельная №2 – МКД ул. Школьная, дома № 12,16,18

котельная №3 – МКД ул. Мира, дома №2, и №4

в качестве централизованного источника теплоснабжения приводит к

значительному перерасходу средств на содержание, а также к большому падению

недополученных доходов, ввиду множественного перехода абонентов данных

котельных на индивидуальное теплоснабжение, а также износу котельного

оборудования более 70%.

Эксплуатация данных котельных приводит к колоссальному перерасходу

бюджетных денежных средств на ее содержание и обслуживание.
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7.3. Анализ надежности и качества теплоснабжения для случаев отнесения 

генерирующего объекта к объектам, вывод которых из эксплуатации может 

привести к нарушению надежности теплоснабжения (при отнесении такого 

генерирующего объекта к объектам, электрическая мощность которых 

поставляется в вынужденном режиме в целях обеспечения надежного 

теплоснабжения потребителей, в соответствующем году долгосрочного 

конкурентного отбора мощности на оптовом рынке электрической энергии 

(мощности) на соответствующий период) . 

На данный момент генерирующих объектов, вывод которых из эксплуатации 

может привести к нарушению надежности теплоснабжения нет. 

7.4. Обоснование предлагаемых для строительства источников тепловой 

энергии, функционирующих в режиме комбинированной выработки 

электрической и тепловой энергии. 

Строительство строительства источников тепловой энергии, 

функционирующих в режиме комбинированной выработки электрической и 

тепловой энергии в муниципальном образовании не планируется. 

 

7.5. Обоснование предложений по переоборудованию котельных в источники 

тепловой энергии, функционирующие в режиме комбинированной выработки 

электрической и тепловой энергии, с выработкой электроэнергии на 

собственные нужды теплоснабжающей организации в отношении источника 

тепловой энергии, на базе существующих и перспективных тепловых нагрузок. 

Переоборудование котельных в источники тепловой энергии, 

функционирующие в режиме комбинированной выработки электрической и 

тепловой энергии, с выработкой электроэнергии на собственные нужды 

теплоснабжающей организации в отношении источника тепловой энергии не 

планируется. 

 

7.6. Обоснование предлагаемых для реконструкции котельных с увеличением 

зоны их действия путем включения в нее зон действия существующих 

источников тепловой энергии. 

Реконструкции котельных с увеличением зоны их действия путем включения в 

нее зон действия существующих источников тепловой энергии не планируется. 
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7.7. Обоснование предлагаемых для перевода в пиковый режим работы 

котельных по отношению к источникам тепловой энергии, функционирующим 

в режиме комбинированной выработки электрической и тепловой энергии. 

Источники тепловой энергии, функционирующих в режиме комбинированной 

выработки электрической и тепловой энергии в муниципальном образовании 

отсутствуют. 

7.8. Обоснование предложений по расширению зон действия действующих 

источников тепловой энергии, функционирующих в режиме комбинированной 

выработки электрической и тепловой энергии. 

Источники тепловой энергии, функционирующих в режиме комбинированной 

выработки электрической и тепловой энергии в муниципальном образовании 

отсутствуют. 

 

7.9. Обоснование предлагаемых для вывода в резерв и (или) вывода из 

эксплуатации котельных при передаче тепловых нагрузок на другие 

источники тепловой энергии. 

Предлагаемых для вывода в резерв и (или) вывода из эксплуатации котельных 

при передаче тепловых нагрузок на другие источники тепловой энергии не 

планируется. 

 

7.10. Обоснование организации индивидуального теплоснабжения в зонах 

застройки поселения, городского округа, города федерального значения 

малоэтажными жилыми зданиями. 

Индивидуальное теплоснабжение в зонах застройки малоэтажными жилыми 

зданиями организовано в зонах, где реализованы и 

планируются к реализации проекты по газификации частного сектора, нет 

СЦТ. Централизованное теплоснабжение в этих зонах нерентабельно, из-за 

высоких тепловых потерь на транспортировку теплоносителя. При 

небольшой присоединенной тепловой нагрузке малоэтажной застройки 

наблюдается значительная протяженность квартальных тепловых сетей, что 

характеризуется высокими тепловыми потерями. Теплоснабжение потребителей в 

планируемых зонах индивидуальной застройки предлагается от собственных 

источников тепла. Основанием для принятия такого решения является удаленность 

планируемых районов застройки указанных типов от существующих сетей систем 
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централизованного теплоснабжения и низкая плотность тепловой нагрузки в этих

зонах, что приводит к существенному увеличению затрат и снижению эффективности

централизованного теплоснабжения.

Таким образом, теплоснабжение вновь строящихся индивидуальных и малоэтажных

жилых зданий предусматривается путем установки индивидуальных газовых котлов.

Таблица 7.1 - Сводная стоимость финансовых потребностей на проведение мероприятий по реконструкции и строительству

тепловых источников.

№

п/п

Наименование Год

реализации

Вид планируемых работ Стоимость в

ценах

2019г., тыс.
руб.

Стоимость в

ценах 2019г. с

НДС, тыс. руб.

п. Красносельск

- - - -

1 №2 ул. Школьная,14а 2025 Затраты на вывод из

эксплуатации котельной,
перевод всех абонентов на

индивидуальное

теплоснабжение

17,50 21

2 №3 ул. Мира,2а 2026 Затраты на вывод из

эксплуатации котельной,

перевод всех абонентов на
индивидуальное

теплоснабжение

17,50 21

3 №6 ул. Мира,1а - - - -

4 №10 ул. Школьная,13а - - - -

5 №11 ул. Набережная,7а - - - -

6 №12 ул. Школьная,19а - - - -

7 №13 ул. Школьная,21а - - - -

с.Репьевка
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8 №14  ул. 70лет

Октября,29
- - - -

9 №21  ул. Школьная,67в - - - -

п.Крупозавод

 10 -

-

- -

11 

№16  ул. Красная горка2а 

- - - -

12 

№19  ул. Центральная,23а 

- - - -

п.Красный

13 

№22  ул. Урожайная,10а 

       

   

№23 ул. Урожайная,6а 

       

7.11. Обоснование перспективных балансов производства и потребления

тепловой мощности источников тепловой энергии и теплоносителя и

присоединенной тепловой нагрузки в каждой из систем теплоснабжения

поселения.

Перспективные балансы тепловой мощности источников тепловой энергии и

присоединенной тепловой нагрузки составлены по принципу

максимальной загрузки источников с при соблюдении удовлетворительного

гидравлического режима у потребителей.

Перераспределение объемов тепловой нагрузки между источниками

возможно только при наличии магистральных тепловых сетей между

источниками.

Перераспределение объемов тепловой нагрузки между тепловыми

источниками невозможно из-за отсутствия единой сети трубопроводов

тепловых сетей.

Обоснование перспективных балансов тепловой мощности

источников тепловой энергии и присоединенной тепловой нагрузки, а также ее

распределение между источниками представлено в Книге 4 «Перспективные

балансы тепловой мощности источников тепловой энергии и тепловой нагрузки»

Обосновывающих материалов к схеме теплоснабжения.
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7.12. Анализ целесообразности ввода новых и реконструкции существующих 

источников тепловой энергии с использованием возобновляемых источников 

энергии, а также местных видов топлива. 

Использование возобновляемых источников энергии, а также местных видов 

топлива не целесообразно. 

 

7.13. Результаты расчетов радиуса эффективного теплоснабжения. 

В соответствии с требованиями к схемам теплоснабжения, радиус 

эффективного теплоснабжения, определяемый для зоны действия каждого 

источника тепловой энергии, должен позволять определить условия, при 

которых подключение новых или увеличивающих тепловую нагрузку 

теплопотребляющих установок к системе теплоснабжения нецелесообразно 

вследствие увеличения совокупных расходов в указанной системе на единицу 

тепловой мощности. 

С целью решения указанной задачи была рассмотрена методика 

определения радиуса эффективного теплоснабжения, в соответствии с 

методическими указаниями по разработке схем теплоснабжения. 

В соответствии с одним из основных положений указанной методики, вывод 

о попадании объекта возможного перспективного присоединения в радиус 

эффективного теплоснабжения принимается исходя из следующего условия: 

отношение совокупных затрат на строительство и эксплуатацию 

тепломагистрали к выручке от реализации тепловой энергии должно быть менее 

или равно 100%. В противном случае рассматриваемый объект не попадает в 

границы радиуса эффективного теплоснабжения и присоединение объекта к 

системе централизованного теплоснабжения является нецелесообразным. 

Для определения попадания объекта, рассматриваемого для подключения 

к СЦТ, в границы радиуса эффективного теплоснабжения, необходимо 

использовать вышеописанный метод, т.е. выполнять сравнительную оценку 

совокупных затрат на подключение и эффекта от подключения объекта; при этом 

в качестве расчетного периода используется полезный срок службы тепловых 

сетей и теплосетевых объектов. Информация о фактическом радиусе 
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теплоснабжения для источников тепловой энергии приводится в таблице 7.2.

Таблица 7.2. –Фактический радиус теплоснабжения

№ п/п Наименование источника Фактический радиус, км

п. Красносельск

1 

2 
№2  ул. Школьная,14а 0,21

3 

№3  ул. Мира,2а 0,19

4 

5 

№6  ул. Мира,1а 0,21

6 

7 

№10  ул. Школьная,13а 0,15

 

№11 ул. Набережная7а 0,21

 

№12 ул. Школьная,19а 0,15

 

№13 ул. Школьная,21а 0,15

с.Репьевка

8 №14  ул. 70лет Октября,29 0,18

9 №21  ул. Школьная,67в 0,21

п.Крупозавод

10 

11 
№16  ул. Красная горка2а 0,15

 

 

№19  ул. Центральная,23а 0,15

п.Красный

12 №22  ул. Урожайная,10а 0,17

13 №23 ул. Урожайная,6а 0,21
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